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FICHA DE IDENTIDAD DE LA PROPIEDAD, LOCALIZACION Y RESUMEN

REF. CATASTRAL FINCA: 0000000XX0000X

REF. CATASTRAL UNIDAD/ES: 0000000XX0000X0000XX
CODIGO REGISTRAL UNICO (CRU): 0000000XX00000
UBICACION: Torrelodones, Madrid

CALLE: Calle Cervantes XVII, 8

PLANTA Y PUERTA: 12 planta, puerta C

TIPO: Urbano - USO: Residencial 25 5 8
PARCELA: 1333 m2 - SUPERFICIE CONSTRUIDA: 164 m2 CHECKS ROJOS AMARILLOS
ANO CONSTRUCCION: 2003 - ANTIGUEDAD: 23 afios

CONSTRUCCIONES: Vivienda: 78 m2, Vivienda: 55 m2, Elementos
Comunes: 31 m2

DIV. HORIZONTAL: Si - VIVIENDAS: 42 - COEFICIENTE: 4,754%

Tu ficha de la
propiedad
Escanea para seguir

completando lo que sepas
de esta propiedad

hogarfax.com

FOTO DE FACHADA

RESUMEN DE LA PROPIEDAD:

Se trata de un inmueble urbano de tipo piso con una superficie construida de 164 m?2
sobre una parcela de 1333 m2 situado en 12 planta, construido originalmente en el afio
2003 (23 afios de antigliedad) en el municipio de Torrelodones (Madrid). La edificacion se
compone de: vivienda de 78 m?2, vivienda de 55 m2, elementos comunes de 31 m2. La
vivienda pertenece a un régimen de division horizontal.

PRINCIPALES ASUNTOS QUE RESOLVER:

® IEE - Registro de Madrid: Confirmar el estado exacto del IEE

® Peligrosidad fluvial: Consultar la cobertura por inundacién con la aseguradora

® Radon: Preguntar por las medidas de mitigaciéon de radén aplicadas

® Certificado energético: Pedir las Ultimas facturas energéticas antes de valorar la
calificacion

® Instalacion industrial relevante: Comprobar el impacto de la instalacion industrial
cercana

®

Proximidad a grandes vias: Comprobar el ruido durante la visita, en hora punta

COMO INTERPRETAR LOS ESTADOS

Sin afeccién Riesgo moderado Riesgo elevado Aportar datos Sin datos
Normalidad o riesgo Prestar atencién en la Afeccién o alerta Rellenar en la web para No evaluado o sin
muy bajo visita detectada calcular registro oficial

INDICE DEL INFORME

Ficha de identidad de la propiedad, localizacién y resumen ... 1 Historia de la propiedad 2
Precio y costes 3 Riesgos naturales 4
Limitaciones y usos del suelo 5 Entorno y molestias 6
Estado de la vivienda 7 Servicios en la zona 8
Recomendaciones y preguntas 9 Anexo 1: Imagenes de la parcela 10
Anexo 2: Evolucién aérea de la zona 11

Por donde empezar. Esta primera pagina relne la ficha de la propiedad, los asuntos clave y el indice. Después encontraras el historial y el analisis de precio,
seguidos de riesgos y problemas con imagenes aéreas cuando se detecte una afeccidn. Los controles en verde no requieren accion. A continuacion veras los servicios
cercanos, las preguntas para el vendedor y los anexos de imagenes y evolucion aérea. Llévate este informe al llamar o visitar, anota lo que averiglies y escanea el QR
para completar la informacién y actualizar el informe.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un analisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.

Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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HISTORIA DE LA PROPIEDAD  cexciusivo Hocarrax

3 2 3 1 0,0 %

VISTAS EN HOGARFAX PERSONAS QUE HAN INCIDENCIAS VISTAS IN VECES PUBLICADA RECORRIDO DE PRECIO
personas han visto esta propiedad APORTADO SITU anuncios distintos observados 470.000 € — 470.000 €
visitas, llamadas o seguimiento anotadas durante las visitas
RECORRIDO DEL PRECIO PEDIDO —99.000 € (18,0 %) LO QUE HAN APORTADO OTRAS
PERSONAS APORTADO
549.000 €
Esta ficha incorpora aportaciones realizadas por personas
que han visitado o seguido la vivienda.
519.000 €
Personas que han aportado
495.00 o o :
470.000 Visitas o seguimientos registrados
450.000 € Incidencias anotadas durante visitas
marzo de 2023 junio de 2026

Evolucion simplificada del precio basada en datos aportados por usuarios o indicios obtenidos para esta
propiedad.

CRONOLOGIA DE LA PROPIEDAD

Construccion del edificio DATO OFICIAL enero de 2003 (aprox.)
Afio de construccidn segulin Catastro. 164 m2 construidos, 12 planta.

Tercera agencia distinta desde que observamos la vivienda.

Bajada de precio probable del 4,3% INDICIO junio de 2026
De 470.000 € a 450.000 €, observada entre dos lecturas de Hogarfax.

(® Reforma declarada en Catastro DATO OFICIAL enero de 2016 (aprox.)
El afio de reforma catastral (2016) es posterior al de construcciéon: hubo obra declarada.

© Reforma parcial APORTADO enero de 2019 (aprox.)
Segun quien visitd la vivienda: bafios, cocina.

O Posible publicacién en venta INDICIO marzo de 2023 (aprox.)
Precio publicado: 549.000 €. Anunciante profesional.

(@ Certificado energético registrado DATO OFICIAL marzo de 2025
Calificacion de consumo: F. Calificacién de emisiones: F.

(© Tasacion aportada por un usuario APORTADO noviembre de 2025
Tasacion reportada: 480.000 €.

() Posible bajada de precio del 5,1% INDICIO febrero de 2026
De 495.000 € a 470.000 €, segun el propio anuncio.

(® Cambio de anunciante INDICIO mayo de 2026

Oferta presentada APORTADO julio de 2026 (aprox.)
Un comprador ofrecié 415.000 €.

O]

Visita registrada en Hogarfax APORTADO julio de 2026
3 incidencias anotadas, 2 de gravedad alta.

Cobertura de este seguimiento. 2 personas han aportado datos - 1 observaciones del anuncio - 1 versiones con cambios reales - 5 testigos comparables
observados - seguimiento desde junio de 2026. Esta ficha crece sola. Cada visita registrada, cada llamada anotada y cada anuncio que ve un usuario de Hogarfax
la enriquecen — y no solo la de esta vivienda, también la de su calle. La proxima vez que la consultes dird mas que hoy.

Coémo leer los hitos de mercado. Los hitos de mercado de esta pagina proceden de anuncios que un usuario asocié a esta referencia catastral (coincidencia del
87 % con la parcela, vinculado por un solo usuario, sin confirmar). No son datos oficiales: son indicios, y como tales deben leerse. Hogarfax no garantiza que el
anuncio corresponda a esta vivienda.

Lo que no podemos decirte. Ningln precio de esta pagina esta escriturado: el precio de compraventa real solo lo refleja el registro de la propiedad. Lo que
aportan las personas no lo verificamos una a una: lo publicamos diciendo quién lo dijo y cuanta gente lo respalda, para que puedas juzgarlo tu. Que esta ficha esté
vacia no significa que no haya pasado nada: significa que todavia nadie lo ha contado. Las fechas anteriores a la primera observaciéon o aportacion se estiman con
precisién de mes o de afio, nunca de dia.

DATO OFICIAL | Catastro y registros publicos - | INDICIO ' Anuncio vinculado a la parcela por usuarios - | APORTADO | Lo aportd quien visitd o siguié la vivienda

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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PRECIO Y COSTES

01/09/2026 19:34:51 CEST

Informe Hogarfax

Lo que piden por ella, la referencia oficial del area y lo que cuesta comprarla y mantenerla.

El precio pedido refleja la oferta actual; las compraventas registradas, lo que los compradores pagaron de verdad.

EL PRECIO QUE PIDEN

PRECIO PEDIDO

450.000 €

SUPERFICIE CATASTRAL

164 m?2

PRECIO POR M2

Min 2.715 Media 3.394 Max 4.072

[}
2.744 €/m?2

COMPRAVENTAS REALIZADAS

€/M2 AREA*
3.394 €

OBRA NUEVA SEGUNDA MANO

3.394 €

* Area: referencia oficial de las compraventas realizadas en el cédigo postal 28250.
SEGMENTO
Segunda mano
Total compraventas

TESTIGOS OBSERVADOS EN LA MICRO-ZONA OBSERVADO

ESTA VIVIENDA MEDIANA DE LO QUE PIDEN

2.744 €/m?2 3.059 €/m?2
TESTIGO INMUEBLE MERCADO UBICACION
Testigo 1 Piso * 152 m2 - 3 hab. Segunda mano Micro-zona - 210 m
Testigo 2 Piso * 171 m2 - 4 hab. Segunda mano Micro-zona - 340 m
Testigo 3 Piso - 138 m2 - 3 hab. Segunda mano Zona - 1180 m
Testigo 4 Piso * 164 m2 - 3 hab. Segunda mano Zona - 1620 m
Testigo 5 Atico - 121 m2 - 2 hab.  Obra nueva 28250 (Torrelodones)

5 testigos seleccionados por similitud, con una media de 99 dias publicados y un 40 % ya rebajados.

FRENTE AL AREA*

-19,1 %

PRECIO POR M2

2.744 €

PRECIO TOTAL

Min 445.231 Media 556.539 Max 667.847

[ )
450.000 €
28250 - Piso
OPERACION MEDIA SUPERFICIE MEDIA MUESTRA
497.140 € 146 m2 139

PISO o CASA
3.394 €/m?2 2.444 €/m2
3.394 €/m?2 2.445 €/m?2

Micro-zona - 210 m, Torrelodones
comparables £15 % sobre 158 m?2

Columna Ubicacién: Micro-zona — Zona — cddigo postal — municipio. Columna Antigiiedad: antigiiedad minima observada.

LO QUE CUESTA COMPRARLA

Precio pedido 450.000 €
ITP 6% - 27.000 €
Notaria (RD 1426/1989, +21% IVA no incluido) 513 €
Registro de la propiedad (RD 1427/1989) 261 €
Gestoria (honorarios de mercado) 200 € -500¢€

478.124 €

Se asume compra de segunda mano. No se incluye AJD: aplica a obra nueva y, en la
hipoteca, lo paga el banco desde 2018.

DESEMBOLSO TOTAL ESTIMADO

ALQUILER ESTIMADO

Referencia oficial + 4 testigos de mercado

Min 1.804 € 7 1.968 €/mes Max 2.345 €
([ ]

La referencia oficial y los testigos de mercado difieren notablemente en esta zona.

MEDIA DE LO QUE PIDEN DIFERENCIA
3.123 €/m?2 -10,3 %
ANTIGUEDAD MIN. CONOCIDA PRECIO PEDIDO €/M? REBAJA
128d 465.000 € 3.059 -6,1 %
61d 529.000 € 3.094
243 d 398.000 € 2.884 -11,4°%
44 d 489.000 € 2.982
17 d 435.000 € 3.595
LO QUE CUESTA MANTENERLA
Cuota de comunidad 220 €/mes
IBI / afio 480 €
Tasa de basuras / afio 100 €

3.220 €

COSTE ANUAL CONOCIDO

Nuestra referencia oficial de la zona y lo que piden ahora mismo por viviendas
similares cerca no coinciden. Mostramos el rango completo en vez de elegir una
sola cifra, para que veas ambos extremos.

Los datos de precio, gastos de compra y costes de mantenimiento se aportan desde el panel de usuario, completando la informacion de la propiedad. Al descargar el PDF, el informe se actualiza

automaticamente

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.

Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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RIESGOS NATURALES

Factores naturales que pueden afectar a la seguridad, conservacién del inmueble o salud de las personas.

COMPROBACION CONCLUSION ORIGEN DEL ANALISIS ESTADO
Peligrosidad fluvial Zona con riesgo de Andlisis geoespacial con INCIDENCIA DETECTADA
inundacién cartografia oficial

La vivienda se encuentra en una zona donde el agua puede afectar al edificio en episodios de lluvia intensa. Durante la visita conviene preguntar si ha ocurrido
antes, revisar garajes o plantas bajas y comprobar como evacua el agua el entorno.

Radén Zona con riesgo alto de radéon  Dato oficial (nivel municipio) INCIDENCIA DETECTADA

En esta zona es mas probable que se acumule raddn, sobre todo en viviendas en contacto con el suelo. Durante la visita conviene comprobar la ventilacién,
revisar sétanos o plantas bajas y preguntar si se han tomado medidas.

Incendios y masa forestal Riesgo de incendio moderado  Analisis geoespacial con ATENCION RECOMENDADA
cartografia oficial

La vivienda estd a unos 197 m de masa forestal (arbolado). Modelo de combustible: Matorral bajo y verde (modelo 5). Hay masa forestal en el entorno
préximo de la vivienda. Conviene revisar la vegetacion colindante, mantener franjas de seguridad y comprobar accesos y medidas de autoproteccién.
Torrelodones registrd 4 incendios y 16 conatos entre 2006-2015.

Peligrosidad maritima Sin afeccion detectada Andlisis geoespacial con SIN AFECCION DETECTADA
cartografia oficial

Huella de inundacién DANA No incluida en la huella de Andlisis geoespacial con SIN AFECCION DETECTADA
2024 2024 cartografia oficial
Sismicidad Baja peligrosidad sismica Dato oficial (nivel municipio) SIN AFECCION DETECTADA

PELIGROSIDAD FLUVIAL RADON

Zona con riesgo de inundacion. La vivienda se encuentra en una zona donde el agua puede Zona con riesgo alto de radon. En esta zona es mas probable que se acumule raddn, sobre
afectar al edificio en episodios de Iluvia intensa. Durante la visita conviene preguntar si ha todo en viviendas en contacto con el suelo. Durante la visita conviene comprobar la ventilacion,
ocurrido antes, revisar garajes o plantas bajas y comprobar codmo evacta el agua el entorno. revisar sétanos o plantas bajas y preguntar si se han tomado medidas. Parcela delimitada en
Parcela delimitada en azul; la afecciéon se muestra con la misma codificacion de colores que el azul; la afeccion se muestra con la misma codificacion de colores que el resto del informe.
resto del informe.
INCENDIOS Y MASA FORESTAL INCENDIOS Y MASA FORESTAL

A s X \

g : \\.. S Syrmar, e N > S

Riesgo de incendio moderado. La vivienda estd a unos 197 m de masa forestal (arbolado). Tlustracion de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia
Modelo de combustible: Matorral bajo y verde (modelo 5). Hay masa forestal en el entorno oficial de esta afeccion concreta.

proximo de la vivienda. Masa forestal en verde; zonas quemadas recientes de EFFIS en rojo;

focos activos FIRMS en naranja; parcela delimitada en azul.

Alcance de este bloque. Este bloque analiza, a partir de cartografia y registros oficiales, la probabilidad de inundacién fluvial y maritima, la sismicidad
histérica de la zona, el riesgo de incendio forestal y la presencia natural de radén en el subsuelo. No puede determinar si el inmueble ha sufrido dafios en el
pasado, ni sustituye una inspeccion técnica, una medicion de radon en el propio edificio o la consulta con tu aseguradora antes de firmar.

Informacién y responsabilidad: Este informe es el resultado de un anadlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econdmica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante calculos y modelos internos. Clasificacion (verde/dmbar/rojo/azul/gris). Informacién climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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LIMITACIONES Y USOS DEL SUELO

Restricciones legales o ambientales que pueden afectar al uso o a la construccion.

COMPROBACION CONCLUSION ORIGEN DEL ANALISIS ESTADO

Clasificacion urbanistica Uso condicionado Dato oficial del SIU ATENCION RECOMENDADA
El inmueble esta en una situacidn intermedia. Puede requerir gestion urbanistica, asumir condiciones o esperar desarrollo antes de poder usarse con
normalidad.

Lineas eléctricas Cercanas Anélisis geoespacial con cartografia ATENCION RECOMENDADA

oficial

Hay lineas eléctricas cerca. Conviene comprobar si se ven desde la vivienda y si afectan a la sensacién del entorno.

Rios y cauces Sin afeccion por cauces Analisis geoespacial con cartografia SIN AFECCION DETECTADA
oficial

DPH estimado tras DANA 2024 No incluida en la capa provisional  Anélisis geoespacial con cartografia SIN AFECCION DETECTADA
oficial

Costa y proteccion litoral Sin limitaciones por costa Anélisis geoespacial con cartografia SIN AFECCION DETECTADA
oficial

Vias pecuarias Sin vias pecuarias cercanas Andlisis geoespacial con cartografia SIN AFECCION DETECTADA
oficial

CLASIFICACION URBANISTICA LINEAS ELECTRICAS

% S ‘{% . T i 9 s _ ~ — b s A\ ol o o S G

Ilustracion de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia Ilustracion de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia
oficial de esta afeccion concreta. oficial de esta afeccién concreta.

Alcance de este bloque. En este bloque se analiza la clasificacion urbanistica del suelo segun el Sistema de Informacién Urbana (SIU) del Ministerio de
Vivienda, y las limitaciones por proximidad a rios y cauces y al mar y a lineas eléctricas de alta tension. Son algunas de las limitaciones mas relevantes, pero
no las Unicas que pueden afectar a un inmueble. Si la propiedad te interesa, solicita una nota simple en el Registro de la Propiedad: permite verificar la
titularidad y detectar cargas (hipotecas, embargos, condiciones resolutorias u otras anotaciones) y servidumbres (de paso, de luces y vistas, de acueducto,
entre otras) que no aparecen en este informe. Conviene ademas consultar en el ayuntamiento las limitaciones aplicables segln el uso que quieras dar al
inmueble: la normativa urbanistica se define a nivel municipal y tanto el detalle como la agilidad de respuesta varian de un ayuntamiento a otro.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante calculos y modelos internos. Clasificacion (verde/dmbar/rojo/azul/gris). Informacién climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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ENTORNO Y MOLESTIAS

Condiciones del entorno que pueden afectar al confort, al ruido o a la calidad de vida.

COMPROBACION CONCLUSION ORIGEN DEL ANALISIS ESTADO
Instalacion industrial relevante Instalacion industrial muy Andlisis geoespacial con INCIDENCIA DETECTADA
proxima registros oficiales

Hay un matadero industrial registrado a poca distancia de la vivienda. Durante la visita conviene preguntar por olores, ruido de actividad y trafico de vehiculos
pesados en horario de carga.

Suelo industrial Entorno industrial cercano Analisis geoespacial con ATENCION RECOMENDADA
cartografia oficial

Existe actividad industrial proxima. Durante la visita conviene recorrer el entorno, identificar el tipo de actividad y valorar si afecta al confort o a la percepcion
del lugar.

Proximidad a grandes vias Carretera cercana Anélisis geoespacial con ATENCION RECOMENDADA
cartografia oficial

La vivienda estd a una distancia donde el trafico puede percibirse. Durante la visita conviene prestar atencion al ruido, comprobar la orientacién de la vivienda
respecto a la via y ver si existen barreras acusticas o edificios que reduzcan el impacto.

Afeccion por proximidad a linea Ferrocarril cercano Analisis geoespacial con ATENCION RECOMENDADA
ferroviaria cartografia oficial

La vivienda estd a una distancia donde el paso de trenes puede percibirse. Durante la visita conviene comprobar la frecuencia de paso y si el ruido llega al

interior.

Proximidad a presa Sin presas cercanas Anélisis geoespacial con SIN AFECCION DETECTADA
cartografia oficial

Instalaciones energéticas Sin instalaciones energéticas Analisis geoespacial con SIN AFECCION DETECTADA
cercanas cercanas cartografia oficial

Delincuencia y seguridad Delincuencia baja Estadistica oficial SIN AFECCION DETECTADA

Afeccion por proximidad a Sin afeccion por aeropuerto Analisis geoespacial con SIN AFECCION DETECTADA
aeropuerto cartografia oficial
PROXIMIDAD A GRANDES ViASs SUELO INDUSTRIAL

L |

: ; > S (h k. N 2 e &

Carretera cercana. La vivienda esta a una distancia donde el trafico puede percibirse. Durante Ilustracion de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia
la visita conviene prestar atencion al ruido, comprobar la orientacién de la vivienda respecto a oficial de esta afeccion concreta.

la via y ver si existen barreras acusticas o edificios que reduzcan el impacto. Parcela delimitada

en azul; la afeccion se muestra con la misma codificacién de colores que el resto del informe.
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AFECCION POR PROXIMIDAD A LINEA FERROVIARIA
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Ilustraciéon de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia  Ilustracion de ejemplo sobre una fotografia aérea real de la parcela; no representa cartografia
oficial de esta afeccién concreta. oficial de esta afeccion concreta.

Alcance de este bloque. Este bloque mide, con fuentes oficiales, la distancia a infraestructuras y usos del suelo que pueden afectar al confort (vias de
trafico intenso, suelo e instalaciones industriales, instalaciones energéticas, presas, aeropuertos, ferrocarril) y la seguridad del municipio. No mide el ruido, la
contaminacién o la calidad de vida reales: eso solo puede comprobarse durante la visita, en distintos momentos del dia.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.

Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante calculos y modelos internos. Clasificacion (verde/dmbar/rojo/azul/gris). Informacién climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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Torrelodones, Madrid

ESTADO DE LA VIVIENDA

Informacion observada sobre el estado, reformas y problemas detectados del inmueble.

COMPROBACION CONCLUSION ORIGEN DEL ANALISIS ESTADO
IEE - Registro de Madrid IEE registrado Dato oficial autonémico o INCIDENCIA DETECTADA
municipal

Resultado de la inspeccion (dato técnico): Desfavorable. Estado administrativo del edificio (campo distinto del anterior): Exento. Son dos campos
independientes del registro oficial; que muestren valores distintos no significa que el registro se contradiga. Accesibilidad: Satisface. Calificacion energética: F.
Los datos del registro son informativos y no sustituyen una inspeccién técnica presencial.

Certificado energético F Dato oficial autonémico INCIDENCIA DETECTADA

Certificado de eficiencia energética registrado con calificacién F en energia primaria no renovable (260 kWh/m?2-afio). Calificacién de emisiones de CO, F (54,6
kgCO,/m2-afio). Fecha del certificado: 15/03/2025.

Antigiiedad 23 afios Dato oficial catastral ATENCION RECOMENDADA

Construccién de 23 afios. Es probable que haya que valorar inversiones relevantes o actualizaciones de calado antes de comprar o reformar. Para Piso/
apartamento en bloque de unos 164 m2 con 23 afios, el coste tipico de puesta al dia ronda = 33.682 €. Puede subir hasta 73.330 € en casos graves.
Mostramos el escenario tipico, no la suma de todos los peores casos: el €/m2 de cada partida va desde una reparacion leve hasta una intervencion integral. Es
una estimacion a partir de tipologia, superficie y antigiiedad, no un presupuesto.

Superficies declaradas 164 m2 Catastro Cruce anuncio-Catastro ATENCION RECOMENDADA

Se detecta una diferencia relevante en los metros declarados: Anuncio 180 m2 (+9,8%). Conviene verificar con nota simple, planos o certificado catastral
antes de firmar. - Registro: pendiente - Fisico: pendiente

Habitabilidad (superficie minima) Cumple Cruce Catastro-normativa
técnica

SIN AFECCION DETECTADA

LO QUE VIERON QUIENES VISITARON O PIDIERON INFORMACION  APORTADO 2 personas

® Humedades en el techo del dormitorio - Estructura vy humedades ® Grietas en la fachada trasera - Cstructura y humedades (sospecha)

® Instalacion eléctrica antigua - Instalaciones

LO QUE NO SE VE EN LAS FOTOS

«Se oye la carretera con las ventanas cerradas»
«El patio interior no sale en las fotos del anuncio»

Aportado por personas que visitaron la vivienda. Hogarfax lo publica indicando su origen; no verifica cada anotacion.

Alcance de este bloque. Este bloque combina tres tipos de informacién con distinto grado de certeza: datos oficiales y documentales (superficies, IEE,
certificado energético, antigliedad), estimaciones orientativas (coste de reforma) e informacién aportada por personas que han visitado la vivienda. El
Catastro no acredita necesariamente la superficie fisica; una observacion aportada no equivale a un diagndstico técnico; un rango de reforma no es un
presupuesto; el IEE debe interpretarse segin sus campos literales.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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SERVICIOS EN LA ZONA

Analisis de servicios, equipamientos y conexiones relevantes para valorar el entorno de la vivienda.

RADAR DE PROXIMIDAD

Educacién 126 m
Sanidad 31 m
Transporte 64 m

. o® Ocio y deporte 402 m
° Ocio y cultura 318 m
:‘«,- Comercio 80 m
8
S\ Seguridad y servicios 52 m
[ ] [ d
o
o’ . SERVICIOS CLAVE
L)

Hospital mas cercano - Hospital Madrid - Torrelodones - 664 m
Aeropuerto mas cercano - Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas - 33,3 km
Estacion de tren mas cercana - Torrelodones - 2,3 km

Anillos a 300 m, 1,0 km, 3,0 km, 6,0 km. La posicion en el anillo refleja solo la distancia, no la direccion real.

PUNTOS DE INTERES CERCANOS

PUNTO DE INTERES LINEA RECTA A PIE ESTIMADO EN COCHE ESTIMADO
EDUCACION

Centro Publico de Educacion de Personas Adultas Almajan - Colegio publico - Calle Hermanos Velasco Lopez, 1 126 m 154 m - 2 min 161 m -1 min
Escuela Infantil Privada Tete - Guarderia - Calle Angel Alberquilla Polin, 7 268 m 327 m - 5 min 343 m - 1 min
Kids Brain School - Guarderia 413 m 504 m - 7 min 529 m - 2 min
Escuela Infantil Las Ardillas - Guarderia - Calle de la Sefiora Sergia 528 m 644 m - 9 min 676 m - 2 min
SANIDAD

Clinica Dental Milenium Torrelodones - Dentista - Calle Rufino Torres, 2 31m 38 m -1 min 40 m - 1 min
CEMECO - Centro médico - Camino de Valladolid, 15 44 m 54 m - 1 min 56 m - 1 min
Farmacia Marta Ortega Coto ‘- Farmacia - Calle Huertos, 2 64 m 78 m - 1 min 82 m -1 min
Farmacia Enrique Galvez Ruano - Farmacia - Calle Carlos Picabea, 2 79 m 96 m - 2 min 101 m - 1 min
TRANSPORTE

Huertos - Camino Valladolid - Parada de autobls 64 m 78 m - 1 min 82 m - 1 min
Huertos - Camino Valladolid - Parada de autobis 65 m 79 m -1 min 83 m - 1 min
Pza. del Caiio - Carlos Picabea - Parada de autobls 77 m 94 m - 2 min 99 m - 1 min
Pza. Caiio - Ayuntamiento - Parada de autobls 89 m 109 m - 2 min 114 m - 1 min
OCIO Y DEPORTE

Parque JH - Parque 402 m 490 m - 7 min 515 m - 2 min
Parque San Roque - Parque 515 m 628 m - 8 min 659 m - 2 min
Polideportivo Municipal de Torrelodones - Polideportivo publico - Plaza de José Maria Unceta, 4 890 m 1,1 km - 14 min 1,1 km - 3 min
Torrelodones Rugby Club - Centro deportivo - Plaza de José Maria Unceta, 4 897 m 1,1 km - 14 min 1,1 km - 3 min
OCIO Y CULTURA

Biblioteca Municipal - Biblioteca 318 m 388 m - 5 min 407 m - 1 min
Mirador de Las Marias - Mirador 692 m 844 m - 11 min 886 m - 2 min
Teatro José Ramén Fernandez-Baldor - Teatro 1,1 km 1,3 km - 17 min 1,3 km - 3 min
COMERCIO

Gama ‘- Supermercado 80m 98 m - 2 min 102 m - 1 min
Dia - Supermercado 177 m 216 m - 3 min 227 m - 1 min
BM - Supermercado - Calle José Maria Moreno, 6 417 m 509 m - 7 min 534 m - 2 min
SEGURIDAD Y SERVICIOS

Ayuntamiento - Ayuntamiento - Plaza de |la Constitucion, 2 52 m 63 m -1 min 67 m -1 min
Ayuntamiento - Ayuntamiento - Plaza de |la Constitucion, 1 59 m 72 m -1 min 76 m - 1 min
Proteccion Civil - Bomberos 796 m 971 m - 13 min 1,0 km - 3 min

Distancia en linea recta desde la vivienda. A pie y en coche: estimaciones conservadoras de ruta, sin trafico en tiempo real. Fuente: OpenStreetMap, © colaboradores de OpenStreetMap,
licencia ODbL.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un analisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.

Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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RECOMENDACIONES Y PREGUNTAS

Todo lo de aqui sale de algo que este informe ha detectado de verdad. Aqui no hay suposiciones: lo que sale en verde no genera nada en esta pagina.

14 5 8

PUNTOS QUE REVISAR DE SENALES EN ROJO DE SENALES EN AMBAR

® Incendios y masa forestal Ricsgo de incendio moderado - Masa forestal en el entorno proximo
® Suelo industrial Entorno industrial cercano - Posible influencia indirecta

® Instalacion industrial relevante 1nstalacion industrial muy proxima - Posibles molestias

® Proximidad a grandes vias Carretera cercana - Posible impacto en el entorno

® Afeccion por proximidad a linea ferroviaria rerrocarril cercano - Posible impacto puntual
® Superficies declaradas 164 m? Catastro - Anuncio 180 m? (+9,8%)

® Incidencias observadas en una visita anterior Humedades en el techo del dormitorio - Grietas en la fachada trasera
® Clasificacion urbanistica Uso condicionado - Puede requerir tramites o desarrollo previo

® Lineas eléctricas Cercanas - Posible impacto

® Antigliedad 23 afios - Construccion de 23 afios - Reforma orientativa ~ 33.682 €

® IEE - Registro de Madrid 1:E registrado - Desfavorable

® Certificado energético r - Calificacion energética F

® Peligrosidad fluvial Zona con riesgo de inundacion - El agua puede afectar a la vivienda

® Radén Zona con riesgo alto de radon - Puede acumularse en el interior

Las preguntas detalladas y las comprobaciones recomendadas estan disponibles en el informe completo.

Criterio general para esta pagina. Estas recomendaciones combinan, cuando procede, preguntas al vendedor y vecinos, consultas oficiales y revisiones
técnicas o documentales. El vendedor no certifica por si solo aspectos técnicos, urbanisticos o aseguradores.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un analisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.

Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante célculos y modelos internos. Clasificacion (verde/ambar/rojo/azul/gris). Informacion climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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ANEXO 1 - IMAGENES DE LA PARCELA

Documentacion grafica oficial del inmueble: fotografia de fachada, plano parcelario oficial del Catastro y vistas aéreas (PNOA - IGN) a
diferentes escalas, de la mas general a la de detalle. El contorno de la parcela se resalta en naranja.

FOTO DE FACHADA PARCELA CATASTRAL

Fotografia de fachada del inmueble registrada por el Catastro. Plano parcelario oficial del Catastro. Parcela en naranja.

VISTA AEREA - ESCALA GENERAL VISTA AEREA - ESCALA DE ENTORNO

S Sy p : : i : (ORAARE - J
Vista aérea general de la zona en un radio amplio. Parcela en naranja. Vista del entorno urbano/rural de la propiedad. Parcela en naranja.
VISTA AEREA - ESCALA DE APROXIMACION VISTA AEREA - ESCALA DE DETALLE

Vista de aproximacién a la calle y manzanas colindantes. Parcela en naranja. Vista en primer plano de la parcela y linderos. Parcela en naranja.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante calculos y modelos internos. Clasificacion (verde/dmbar/rojo/azul/gris). Informacién climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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ANEXO 2 - EVOLUCION AEREA DE LA ZONA

Comparativa de las imagenes aéreas oficiales disponibles para esta ubicacion, desde el Vuelo Americano de 1956-1957 hasta el
mosaico PNOA mas reciente. La cobertura histérica varia seguin la zona, por lo que solo se muestran épocas con imagen local
suficiente. Las imagenes permiten comparar visualmente, pero no certifican por si solas un uso anterior del suelo ni una
contaminacion.

Vuelo Americano, Serie B. Parcela delimitada en naranja. Vuelo Interministerial. Parcela delimitada en naranja.
EVOLUCION AEREA - 1997-2003 EVOLUCION AEREA - 2006
I3 . -\ ’ . g | '. o

Ortofoto PNOA. Parcela delimitada en naranja.

Informacion y responsabilidad: Este informe es el resultado de un andlisis en el que Hogarfax busca, identifica, cruza e interpreta datos publicos procedentes de ministerios,
organismos reguladores, administraciones publicas y entidades oficiales competentes en distintas dreas de conocimiento, como territorio, urbanismo, medio ambiente,
infraestructuras, energia, seguridad, geologia, salud ambiental, climatologia, usos del suelo, actividad econémica y mercado inmobiliario, mediante algoritmos propios de
procesamiento espacial, ademas de incorporar incidencias aportadas por inteligencia colectiva. Toda la informacion y los anadlisis incluidos tienen cardcter meramente orientativo y de
apoyo a la toma de decisiones; no sustituyen al asesoramiento legal, técnico, urbanistico, ambiental o profesional que pudiera corresponder. Algunos checks no evaluados pueden
mostrarse en gris o en azul cuando requieren completar datos adicionales en la web. Hogarfax no se responsabiliza de las decisiones tomadas a partir de este documento.
Metodologia: cruce de fuentes publicas oficiales mediante calculos y modelos internos. Clasificacion (verde/dmbar/rojo/azul/gris). Informacién climatica aproximada.

Contacto: contacto@hogarfax.com | Glosario: hogarfax.com/glosario | Términos: hogarfax.com/terminos | Privacidad: hogarfax.com/privacidad
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